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LEI N©. 338, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2068

Disple sobre o Parcelaments, Uso e
Ocupagdace do Solo no Municipro de

Cruz e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRUZ, faco saber gue 2 CAMARA
MUNICIPAL DE CRUZ aprovou e eu sanciono a segunnte Len

TiTUL® I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

H

Arf. 19 - O parcelamento, o uso & a ocupacioc de terrenos iocalizados
nas areas urbanas do¢ Municipio de Cruz ANEXOS IV e V, integrantes desta

. dependerdo da prévia autorlzagao do ¢rgdoc municipal competente e serd

feitc de acordo com o definido ne_gta- Lel.

Art, 29 - O Municipio de Cruz cb“nf‘-'gurar se-a £spacialmente como um
conjunto de macrozeonas de classn’icagao de-usc e OLchQ&O do solc, de atorus
com 0o ANEXO I vocacionado, preferenmalment ""c,s ra ¢ desenvolvimento e
expansao da atividade turistica e um conjunto de macrozonas econd! micas, de

alodo com o ANEXO 1, desta Lei.

§ iv- A concepcdo -de macrozonas de classificagdc de uso e oLupagéc
di solo contera diretrizes evidentes de pi reservagao integrai das reservas de
natureza (carnaubais talvegues, fontes naturais, mangues, alagados,
lagoas, etc.) que por sua excepcional beleza configuram a vocagac turistica
do ugar {ANEXO 1).

§ 26 - Inseridos nessa fran}a de terrenos protegidos encortram-se os

—

ndciecs urbanos de Cruz {sede municipal e sedes distrital is) gue deve

nesia Lei receber tratamento diferenciade guanlo ac usoc e ocupagéc da

%/
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solo, face as suas caracteristicas ja consolidadas de nlcleos urbanizados e

cu em processo de urbanizagao.

Art, 3° - Nas areas do nucleo urbano de Cruz (sede municipal} por
sua caracterizagdo urbana mais consoiidada, a estruturagdo fisico-territoriai
desejada configurar-se-4 como um conjunto de Unidades de Vizinhanca

interligadas entre si por um Sistema de Acessibiiidade Pubiica.

Art. 49 - O Poder PUblico Municipal devera configurar nas Unidades de
Vizinhanga dos ndcleos urbanos citados, as atividades de convergéncia coletiva
em torno de um espago publico centrai denominade Centro de Unidade de
Vizinhanga, cuja estabilizagdo compieta far-se-& através da consolidacido de

um forum visivel da comunidade.

g 10 - Na zona periférica ao Centro;da Unidade de Vizinhanga devera ser

estimulado o uso miste cdm media densidade populacional.

§2°- O centro proposto pard a estruturagdo espacial das novas

Unidades de Vizinhanca, serd o ponto focal'de convérgéncia da comunidade

e 0 elemento de conexdo com ¢ circuito de transporte-e acessibilicade a ser
E

estabelecido. :

§ 39 - A conexdo de futuros sistemas de transporte pdblico, de ciciovias
e de calgadoes para pedestres com o conjunto das Unidades de Vizinhanga

propostas serd feita através de estacfes iocalizadas no centro proposto

Art. 59 - A implanta¢do de obras e atividades de moradia, indulstria,
comercio e servigos e acessibilidade aos servigos publicos, alem dos
equipamentos de seqguranca, salde, educacdo e lazer, deverd se fazer,
prioritariamente, nas Unidades de Vizinhanga mais carentes desses servigos,
segundo parecer do Conselho Municipal do PGP,

Paragrafo nice: A escala do espaco pUblicc e a locagdo dos
equipamentos, devera ser adaptavel a cada situagdo concreta existente,

£
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decorrendo essas condi¢fes das facilidades de remanejamento espacial, de

acordc com cada caso.

Art. 6% - O parcelamento do solo para fins urbanocs, sob as formas de
ioteamento e desmembramento, serd procedido na forma desta Lei,
observadcs 0s principios, normas e diretrizes gerais inseridas na Lei Federal
NO 6.766, de 19 de dezembro de 1979 com alteragdes da Lei Federal N©
9.785, de 29 de janeiro de 1999, bem como na Lei 10.257 de 10 de julho de
2001 e na Llegislagao Estadual pertinente, harmonizadas com as politicas
basicas definidas no Plano de Desenvolvimento Estratégico e no Plano de

Estruturagdo Territorial.

Art. 79 - Ficam sujeitas és disposicBes desta Lel, a execugas de
quaisquer modalidades fd'e parcelamento, de arruamentos, de ediicagdes
publicas e particuiares, bem como a rgaljzagéo ge guaisquer planos, projetos,
cbras e servigos publicos e 3p'articuiar\es,__ que afetem, por qualquer meio, direta
ou indiretamente, a organizagdo ‘ffsico—t_errltoriai das areas urbanas do

Municipio de Cruz.

kS

Art. 89 - A localizagdo de usos e‘atividades, bem como os critérics
nara a ocupacdo do solo nas dreas urbanas de Cruz (Sede Municipal e Sedes
Distritais) estao vinculades ao zoneamento proposto e obedecem as

disposictes constantes desta Lei e respectivos anexos.

Art. 9° - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificacdes,
alargamento ou abertura de vias do Sistema Vidrio Basico, a ocupagao devera

resguardar as areas necessarias a essas intervengdes.

Art. 10 - O Municipio ordenara ¢ uso e ocupacac do solo com ©
objetivo basico de promcver o desenvclvimento urbano, mediante a adogac
dos instrumentos juridicos estabelecidos nas legislagdes federal e estadual

pertinentes, bem como nas disposi¢des da presente Lei.

CAPITULO 1 ﬁ

/ .
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Des Objetives

Art. 11 - O plano de organizagao fisico-territorial das areas urbanas
de Cruz (Sede Municipal e Sedes Distritais) visa orientar o desenvolvimento
fisico das suas estruturas urbanas, capacitando-as a assegurar condigBes
adequadas a implementagdo das atividades humanas, com os seguintes

cbjetivos especificos:

|- ordenar as fungdes da cidade. através da utilizacdo racional do
territério, dos recursos naturais, do uso do sistemas vidrio e dos

meios de transporte;

- ordenar o parcelamento do solo, a implantagio e o funcionamento

das atividades industriais, comerciais, residencizis e de servicos;

Hi- assegurar a preservacao e a protegdo do ambiente natural e

construido;

Iv- assegurar a preservacdo do patriménio histérico, religiose e cultural
das cidades que representam significancia na imagem do ndcleo

urbano;

V- racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, inclusive de sistema

viaric e transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

V- compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condigdes

naturais, bem ccmo com a infra-estrutura instalada € projetada;

Vil - intensificar o processo de ocupacdo do solo, a medida que houver
ampliacdo da capacidade da infra-estrutura, preservando a

qualidade de vida da coletividade;

vill - assegurar ¢ atendimento a funcdo social da propriedade imobiliaria

urbana, preconizado nas Constituictes Federal e Estadual, e na Lei

Organica do Municipio. :

- — ] )
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Bas Dafinigdes

Art. 12 - Para efeito desta Lei, além das definicGes constantes nos

artigos posteriores, sdo adotadas as seguintes definicfes:

I- Acessibilidade - Consiste em sistemas que permitam e
favoregam o deslocamento de pessoas e bens dentro da estrutura
urbana, visando garantir, de forma eficiente, o encontro entre
pessoas, a relagdo entre atividades, o acesso a informacdes e

lugares dentro do espago urbano.
fl - Acesso - Interligac&o para \i;;e;'culos e pedestres entre:
a) logradouro publico e es;épégos de uso comum em congominio;
b) logradouro publico e prc;_.;ried-ade privada;
¢) propriedade privada e dreas de uso comum em condominio.

Il - Acostamento - Parcela da asea adjacente a pista de rolamento
gue permite aos veiculos em inicio. de desgovemo, gue retornem a
direcdo correta e proporciona um local Seguro para estacionamento

em caso de acidentes ou defeitos no automdovel.

vV - Acréscime ou Ampliacdc - Obrz que resulta no aumento do

volume ou da area construida total da edificagdo existente.

V- Alinhamento - Linha divisdria existente entre o terrenc de

propriedade particular ou publica e o logradouro publico.

vl - Altura Maxima da Edificacdo - Distancia vertical tomada em
meio da fachada, do solo ao ponto mais alto da coberturs,

incluindo as construgdes auxiliares, situadas acima do teto do

4
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escada, platibanda e frontdo).

Aivara - Documento que licencia a execucdo de obras relativas a
loteamentos, urbanizagao de areas, projetos de infra-estrutura,
projetos de edificagdes, bem como a localizagdo e o

funcionaments de atividades.

Apartamento - Unidade auténoma de moradia em prédio de

habitagdo multipla.

Aprovagdo do Projete - Ato administrativo que precede ao

licenciamente da construggo.

Area Coberta - Medida da superficie da projecdo, em plano
horizontal, “de qualquer, coberta da edificagdo, nela incluidas
superficies das. projecies de paredes, pilares, marquises, beirais e

H

demais componentes das:fachadas.

Area Comum - Medida da superficie constituida dos locais
destinados a estacionamento ‘ém qualqumer pavimento, lazer,
pilotis, rampas de acessgo, e#é\ia-dgres, circulagbes e depositos
comunitarios, apartamento de“zelador, depdsito de lixo, casa de

gas, guarita e subsclo, quando destinado a2 estacionamento.

-~

Area Construida - Totalidade das areas de piso cobertas de
todas as edificagbes principais e complementares, inclusive areas

camuns.

Area Institucional - Area de loteamento destinadas &

implantacdo de eguipamentos comunitarios e de uso publico.

Area Livre do Lote - Superficie do lote ndo ocupada pela

projecdo de edificagdo.
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XV - Area non aedificandi - Area situada ac longo das aguas

correntes e dormentes, das faixas de ferrovias, rcdovias e dutos,
rede eletrica de alta tensdc e rede telefénica, bem como ac longo
de equipamentos urbanos, definida em lei federal, estadual cu

municipal, onde nao e permitida qualquer edificacio.

XVl - Area Ocupada - Superficie do lote ocupada pela projecdo Ga
edificacdo em plano horizontal, ndo sendo computadas as dreas
dos elementos de fachada, como jardineiras, marquises, pérgolas

e beirais.

XV - Area Parcial da Unidade - Area construida da unidade,
inclusive as ocupadas por paredes e pilares, exciuindo-se
jardineiras ‘e sacadas de ate 90cm (noventa centimetros) de

largura:

AV - Area Parmai da Ed|f:cagao - Soma das dreas parciais de todos

os pav:mentos de uma ed1f|cagao

XIX - Area Parcial do Pavimento - Area construida do pavimento,
inclusive as ccupadas por paredés e pil_ares, excluindo-se as areas
comuns, ©s vazios de pog?oS‘ de ventilacdo e iluminagao,
jardineiras e sacadas de até:,9-0crn (noventa centimetros) de

targura..

XX - Area Total da Edificacdo - Soma das dreas de piso de todos os

pavimentos de uma edificagdo.

XA - Area Util - Superficie utilizdvel da area construida de uma
edificacdo, excluidas as partes correspondentes &s paredes,

pilares e jardineiras.

XX - Area Urbana - Area situada dentro dos perimetros urbanos,

instituidos por lei do municipio. %/

/ .
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- AXNI - Area Verde - Percentual da drea objeto de parcelamento

destinada, exclusivamente, a pracas, parques e jardins, faixas de
preservacao e outros fins da mesma natureza, visando assegurar
boas condigGes urbanistico-ambientais e paisagisticas, podendo

ser parcialmente utilizada para equipamentos comunitarios.

XX - Atividade Especial - Empreendimento pUblico ou privado que,
por sua natureza ou porte, demanda analise especifica quanto a

sua implantacgdo.

XXV - Balango - Avango-da edificagdo ou de elementos da edificagéo
sem apoio. ” |
XXV - Beiral - Prolongamento da coberta além das paredes externas da
b edificagdo.
XXV - Caigada ou Passeig - Parte do logradouro destinada a¢ transito

de pedestres, localizada entre o meio-fio e o-alinhamento do lote.

B

XAV - Classe da Via - Identificagdo da via pela sua funcio no sistema

viario do municipio. o

@ kS

i

Y

i XKIX - Construgao - Obra de edificagéo nova, autdnoma, sem vincuic

funcional com outras edificagdes existentes no lote.

KXX - Cota - indicagéo ou registro numérico de dimensdes.
XXX - Delimitagdc - Processo através do qual ¢ Executiva Municipai

o estapelece o perimetro de dreas do territério para fins

administrativos, de planejamento ou estabelecimento de normas.

KAXI - Demolicac - Execugdo de obra que resulta em destruigdo, tota!

ou parcial, de uma edificacgao.
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XXX - Densidade cu Adensamento - Indice que traduz a relagao
entre quantidade de habitantes por superficie, Este indice tem
grande importancia para definicao e dimensicnamento das infra-
estruturas, equipamentos e servigos publicos das zonas de uma

cidade.

XXXV - Desmembramento - Subdivisdc de uma gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que n'a"é" impliguem na abertura de novas vias e
logradourcs publicos, nem no :proldngamento, madificagao ou

ampliacéc dos ja existenfe___s.

XXXV - Divisa - Linha limitrofe de um terreno {ver ANEXO II).

XXXVl - Ddplex - Unidade residencial constituida de dois pavimentos.
Xxxvil-  Edificagio - Construgio acima, no nivel ou abaixo da superficie

de um terreno, de estruturas fisicas que possibilitem a instalagdc

e 0 exercicio de atividades.

. . @

XXXvili- Eixo da Via - Linha imaginaria que, passando pelo centro da via,

& equidistante acs alinhamentos.

XXXIX -  Equipamento Comunitario - Espaco publico destinado 2

educacdo, cuitura, salde, lazer, assisténcia social e similares.

XL - Escala - Relacgdo entre as dimensdes do desenho arquitetdnicc e

0 gue ele representa.

XLi - Estacionamentoc - Area ccberta, ou descoberta, destinada a
guarda de veiculos de uso privade, ou coletivo, constituida por

espacos de vagas e circulagao.

! .
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Faixa de Dominio PGblico - Area de terreno necessédria a
construgdo e operagdc de rodovias ou ferrovias que se incorpora

ac dominio publico.

Férum Visivel ocu Forum da Comunidade - Conjunto formado
por espagos publicos, edificios comercials, civicos, sociais,
educacionais, e outros, situados no nldcleo da Unidade de

Vizinhanga, com cardter de espaco civico.

Fragdo do Lote - Indice utilizado para o calculc do nimero
méaximo de-unidades destinadas & habita¢do ou ao comércio e

servico ne lote.

VeICU|O-S ou ao l.c:::gradour@ DUe,b|ICO (ver ANEXQO II).

Fundo do Lote - Divisa oposta a frente (ver ANEXO II).

Gabarito'--— Medida ue limita ou determina a altura das

edificagdes e 0 nimerc de.seus pavimentos.

Gleba - PorgZo de terra urbana que ainda ndo foi objeto de

parcelamento do solo.

Habltagao Muitlfamlhar - Edificacac projetada para habitacdo

permanente de mais de uma familia.

Habitagcao Unifamiliar ~ Edificacdo projetada para habitacéo

permanente de uma familia.

indicadores Urbanos ou indices Urbanisticos - Taxas,
guocientes, indices e outros indicadores estabelecidos com o

objetivo de disciplinar a implantacao de atividades e

empreendimentos no municipio.
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Lil - Indice de Aproveitamente - Quociente entre a area parcial da

edificagao e a area total do terreno,

LIt - Infra-estrutura Basica - Instalagdes, equipamentos, dutcs
(isolados em rede) e vias destinados a prestacdo de servigos de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, comunicagdes, gas canalizado, coleta e

destino final de lixo e transporte de cargas e passageiros.

LIV - Largura da Via — Distancia entre os alinhamentos da via.
LV - Lindeiro - Que se limita ou-€ limitrofe.
LVI - Logradouro  Publico - Espaco livre, assim reconhecido pela

municipalidade, destinado a:i'o transito, trafego, comunicagdo cu

lazer publicos.

LV - Lote - -A}rea resultante de loteamento, - desmembramento ou
desdobro, contida em uma quadra com,.pelo menos, uma divisa

lindeira a via oficial de circulagao.de \;eiculos (ver ANEXG II).

LV - Loteamente - Subdivisio de glebas em lotes destinados &
edificacdao, com abertura de novas vias de circulagao, de
logradouros _ publicos ou prolongamento, modificacdo ou

ampliacdo das vias existentes.

LIX - Lotes Edificaveis - Parcelas de terreno agrupadas em guadras,
resultantes de loteamentos ou desmembramentos, destinados z
ocupacgdo, que devem, necessariamente, fazer frente & um

logradouro publico.

LX - Marquise - Coberta em balango aplicada as fachadas de um

4

edificio.
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Meio-fio - Linha composta de blocos de cantaria ou concreto que

separa 0 passeio da faixa de rolamento ou do acostamento.

Mobiliario Urbano - Equipamento localizado em logradouros
publicos que visa proporcionar maior nivel de conforto, segurange
e urbanidade a populagdo usugria, como, por exemplo, aorigos,
paradas de Gnibus, lixeiras, bancos, cabines telefénicas, caixas de

coleta de correspondéncia e similares.

Nivelamento - Fixagdo da cota correspondente aos diverscs
pontos caracteristicos da via urbana, a ser observada por todas
as construgdes _-’nos S_EL__JS-EE limites com o dominio publico
(alinhamento).”

Ordenamgnto do Uso e da Ocupagdoe do Solo - Processo de
intervengég do'r::":l':’cw)d_el:\ Plblico visando. orientar e disciplinar a
implantagdo ae atividades e empreendimentos no territdrio do
municipio, com vistas a objetivos de na_t&uréza so6cio-econdmica,

cultural e ambiental. . . 8

S

Parcelamento do Solo Urbano - Subdivisdo de gleba em lotes,
com ou sem a abertura de novas vias, logradburos publicos ou
loteamento ou

seus prolongamentos, mediante

desmembramento.

Pavimento - Espago da edificagdo compreendido entre dois pisos

sucessivos ou entre um piso e a cobertura.

Pavimenio Térreo ~ Agquele cujo pisc situa-se até 1m (um
metro} acima do nivel médio do trecho da via parza a qual o iote

tem frente.

Plano Diretor Participative Municipal - Plano que visa o

controie e a gestdo do desenvolvimento séci%onémico,
%

! s
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ambiental e fisico-territdrial do municipio, bem como a realizacdo

das metas programas e projetos definidos com a participagdo da

comunidade nele residente.

Play-ground — Area destinada a fins recreacionais, ndo podendo

estar localizada em subsolo.

Praga - Logradouro publico delimitado por vias de circuiagdo ou
pelo alinhamento dos imbveis, sendo criado com o intuito de
propiciar espagos abertos em regido urbana, preferenciaimente

aiardinados: e destinadds ao lazer e & recreacdo comunitaria.

Primeirec Pavimento — Pavimento situado imediatamente acima do

pavimento térreo.

Profundidade do Lote - Distancia média entre a frente e o

fundo do lote.

Projeto - Plano geralﬁ das edificagbes, de parcelamentos ou de

outras construgbes quaisguer.- -

Projeto Urbanistico - ﬁ’rojqfo desenvolvido para determinada
drea urbana, mediante a prévia aprovagdo do municipio,

considerando, entre outros, 0S seguintes aspectos:

a) sup?i“mer.wto de areas e equibamentos de uso publico;

b) definicac de sistemas de circulacao;

c) definicao dos usos;

d) preservagao de edificacbes & espagos de valor historico;

e} reserva de areas para estacionamentc e terminais de

5%/

transporte publico;
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f) reserva de areas para alargamento do sistema viario;
g) acles destinadas a revitalizacdo do espaco urbano.
LXXV - Quadra - Area resultante da execugao de um loteamento,

delimitada por vias de circulagdo de veiculos e outros logradouros

publicos.

LXXVT - Recue ou Afastamente - Disténcia medida entre o limite
externo da projegaoe horizontal daf"edi’fic_agéo, excluidos os beirais,
marquises e elementos componentes da fachada, e a divisa do
lote, sendo _q_uel_' 0 recuo de frente € medido com relagdo ao
alinhamento -o‘u':., ‘quandb"-:_séftratar de lote lindeiro a mais de um

Iogradourof_,pubiico, a todos os alinhamentos {ver ANEXQO IT).

LXXVIE - Recursos Naturals - Eiementos relacionados a terra, agua, ar,

plantas, vida animal ¢ as inter- relagtes desses elementos.

LXXvIil-  Reforma - Execucgdo de servigos ou cbras gue impliquem em
modificacdes na estrutura da construgécf; nos compartimentos ou
ne numero de pavimentos da ed“flcagao podendo haver, cu nac,

alteracdo da area edificada.

LXXIX - Reurbanizar - Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas

fisicos de areas urbanas, atribuindo-lhes novas caracteristicas.

LXXX - Sistema Viario de Loteamento - Conjunto de vias
imprescindiveis a implantagdo do loteamento, de forma a

garantir:

a) a fluidez do trafego de veiculos e 0 acesso aos lotes, as areas

verdes e aos equipamentos institucionais;

b) a integracac da gleba ioteada com o sistema vidrio existente

e projetado. %
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Subsistema Viario Troncal - E o coniunto das vias destinadas a

absorver grandes volumes de tréfego, interligando os Centros
Focais das Unidades de Vizinhanga, constituindo a base fisica do

sistema de transporte coletivo.

Subsistema Viario Coietor - E aguele formado pelas vias

destinadas a coletar o trafego das areas de trafego caimo.

Subsistema Vidrio Local - £ aquele formado pelas vias locais,
vias paisagisticas, ciclovias, vias de pedestres e sistemas

cicloviarios / calgadfes.:

Subsolo -. Pavimento eifterrado, ou semi-enterrado, situado

abaixo de pavimento térreo.

Taxa de ‘Ocupagio - Relagéo percentual entre a area dge
projecao de uma ed,fficagéo no plano horizontal e a area do
terreno no qual estd inserida, n&c semdo computados os
elermnentos componentes das fachadas tais como pérgulas,

iardineiras, marquises e beirais.

Taxa de Permeabilidade wﬂRt;iagE\ozentre a parte do lote ou
gleba que permite a infiltragdo de agua, permanecendo

totalmente livre de qualquer edificacdo, e a area total co mesmo.

Testada - Distdncia horizontal entre as duas divisas laterais do

lote (ver ANEXQ II).

Tritha para Turismo Ecologico - percursos para caminhada a
pé, com estacdes de apoio para venda de ailimentos e bebidas

leves aos USUAM0S.

Unidade de Vizinhanga ou VYizinhanga - Unidade fisica de

planejamento para subdivisao da zona urbana e@nucleos de, no
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maximo, 15.000 {quinze mil) habitantes e, no minimo, 7.000
(sete mil) habitantes, com um raio médio de caminhabilidade de
400m(quatrocentos metros) pra a sede municipal e 500m
(seiscentos metros) para os distritos e localidades refevantes,
onde o foco central de cada uma delas, também denominado
Centro de Unidade de Vizinhanca, agrega funcfes civicas,
comerciais, sociais, de lazer e esta¢do de transporte conectada as
demais por um sistema. de transporte publico, promovendo a
descentralizacdo do trabalho e reduzindo os custos de transporte

para seus habitantes.

Urbanizacdo de Favela - Pr:ogramas destinados a dotar de
infra-estrutura’ basica éré"as publicas, ou particulares, ocupadas
por populacdes de baix“f_aw renda, cuja forma de ocupacdo
apresenta-se em desacgrdo com 08 padroes minimos de

salubridade e urbanizacio.

Urbanizar - Transformar -areas naturais em paisagem

construida, incluindo infra-estruturas e edificacdes.

Uso do Soic - Resultado de toda e qualquer etivicade que

implique dominagac ou apropriacac de um espaco ou terrenc.

Via de Circulag@c - Espacgo destinado a circulacdo de veicuios

ou pedestres, subdividindo-se em:

a. via oficial -~ aquela que se destina ao uso puUblico, sendo
reconhecida, oficialmente, como bem municipal de uso

comum do povo;

b. wvia particular - aquela gue se constitui em propriedade

privacda, ainda que aberta ao uso publico.

TITULO 11 g
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DA CLASSIFICACAO, USO E OCUPACAGC DO SOLO
CAPITULO 1

Do Zoneamento

Art. 13 - A classificacdo e o zoneamento de usos do Municipio de Cruz

compreende a divisdao do seu espaco territorial em dreas, a partir da
compatibilizacdo da intensidade do uso do solo, com a oferta de infra-

estrutura e servigos publicos, objetivando, prioritariamente:

I - npromover e proteger a salde, seguranca, conforto, bem-estar e

necessidades de sua populagéo;
II - garantir a protecdo do meio ambiente;

III - garantir & prbtegéo do  patrim8nio  historico, cultural e

arquitetdnico;
IV - facilitar a acessibilidade.a todos os moradores;

V - dividir @ area da municipalidade em zonas e sub-zonas,
regulamentando a localizagae, construgao ‘reconstrugdo, reforma,
a ocupacao dos lotes por edificios, destmados a0 uso residencial,

o negocios, de lazer e outros Usos neeessarios a vida humana;

VI - fixar padroes razoaveis para todos os edificios e espagos livres da
cidade, principalmente os que garantem a boa acessibitidade da vida
urbana;

VII - regular e limitar a intensidade do uso do solo;

- VIII - proteger a saude fisica e mental da populacdo, reduzindo os
niveis de poluicdc e degradagdo ambiental;

IX - promover o desenvolvimento de Cruz tomando-se como

referencial as diretrizes do Piano Diretor Participative, PCP;

ke

bk

e
I

. i .
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X - reestruturar, nas areas urbanas de Cruz, o zoneamento de uso do

solo, através de uma estrutura policéntrica, com uso miste e

incremento de densidade;

XI - incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona

central da sede municipal de Cruz;

i
S
12
5
>

XII - apoiar a configuragdo das areas urbanas como um conjunto de

: Unidades de Vizinhanga; -

XIII - garantir para as riovas Unidades de Vizinhanga a coexisténcia de

atividades de moradia, trabalhc, comércio, lazer e acessibitidade

4
3
£
¥

a0s servigos publicos, além dos equipamentos de seguranga,

Ty P

saude e-educagdo;

X1V - configurari pas.’ Unidades de Vizinhanga as atividades de

5] convergéncia coletivas.erh tornd de um espaco publico central;

XV - criar um modelo- de ocupagdio industria] descentralizado e
polinucleado, bem como estrategicamente localizado de ponto de
vista ambiental, viario e da prommadade com a forga de trabalho,

facilitando o acesso do transporte de carga;

XV1 - criar faixas de amortecimento entre o usc industrial e 0s demais

usos, que constituirdo: dreas verdes nas quais poderdo ser
implantados equipamentos de apcio ao esporie e lazer oa

- populacdo;

XVII - implantar areas verdes as margens das rodovias, a fim de

et e

garantir seguranga e boa acessibilidade aos seu usos marginais;

XVIIT - incentivar a parceria entre os diversos niveis do Poder

A

. ,
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XIX - criar um subsistema viario troncal de vias para priorizar a ligagao

entre os Centros Focais das Unidades de Vizinhanga, através do

transporte coletivo, ciclovias e percursos preferenciais pedestres;

XX - ajustar os programas de expansdo das redes de abastecimento
ddgua, esgotamento sanitario, energia elétrica, caomunicagdes,
drenagem, gas, coleta de lixo tradicional e por sistemas selefivos,
com os programas de desenvolvimento e consolidacdo das

Unidades de Vizinhanga;
XXI - integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente;

XXII - - conceber, 'na drea social, a oferta de equipamentos de
suporte humano conectadgs & uma rede hierarquizada, segundo ¢

principio de.compiexidade ¢rescente dos servigos.

Paragrafo anico: A classificagdo e o zoneamento constantes nos
Anexos, como critério basico do. Planejamento territorial visam evitar conflitos
de desempento das diversas atividades que compdem os cenarios urbanos e
rurai, a partir das diretrizes tragadas nos relagérios “Diretrizes Estratégias
para 0 Desenvolvimento de.Cruz” e-Plano Geral.de Ordenamento Territorial
de Cruz”, anexos I e II da Lei do Plano Dlretorl_de_ Cruz,, de forma a assequrar
relagbes harmdnicas e eficientes entre. as diversas funcdes e usos,
compatibilizando-as com a infra-estrutura existente e projetada,
considerando-se as densidades possivels e desejadas.

Secgao I

Da Divisio em Areas e Zonas

Art. 14 - Ficam estabelecidas, no Municipio de Cruz, 4 areas para fins
de zoneamente, assim consideradas em fungdo das suas peculiaridades fisicas,
culturais, ambientais, institucionais e de desenvolvimento do Municipio, quais

sejam:

I- Area 1 - MUNICIPIO DE CRUZ, ANEXOS I e 1I, integrantes desta Lei;

] .
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II - Area 2 - SEDE 0O MUNICIPIO delimitada na forma do ANEXO iv,

integrante desta Lei;

III - Area 3 - DISTRITO DE CAICARA, Definida nos seus limites, na forma
do ANEXO V, integrante desta Lei, e compreendendo a Sede
Distrital de Caicara;

IV - Area 3 - LOCALIDADE DE PREA, Definida nos seus limites, na forma
do ANEXO VI, integrante desta Lei, e compreendendo a Sede

da localidade de Prea.

Art. 15 - Para.os efeitos desta Lel ficam estabelecidas para a Area 1

0s seguintes tipos de zonas.

I - Zona de Uso Turistico;
II - Zona de Uso™Multiplo;
1II - Zona de AgrOpecuarEa
IV - Zona Natural.

Art. 16 - Para-os efeitos. desta: Lei, ficam e_stafbelecidas para a Area 2

0S seguintes tipos de zonas:

I -  Zona Residencial, ZR, subdivldidae;’n'z ZB? e Z.MD;

Il - Zona de Expansdo Prioritdria; &

IIT - Zona de Expansdo Futura;

IV - Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional;
V - Das Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS;

VI - Zona Natural

VII - Centro de Unidade de Vizinhanga, CV.

Art. 17 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 3

0S seguintes tipos de Zzonas: ‘ %
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I. Zona Residencial, ZR, subdividida em: ZBD e ZMD;

II. Zona Natural;

III. Zona de Expansdo Prioritaria;

IV.  Centro de Unidade de Vizinhanca , CV.

V. Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional;

Art. 18 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 4

0s seguintes tipos de zonas:
VI. Zona Residencial,r:ZF{, subdividida em: ZBD e ZMD;
VII. Zona Natural;
VIII. Centro de Unidade de Viziqhga,ng'a , CV.

IX. Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional;

kil

Art. 19 - Os Indicadores Urbfanos de-Ocupagao nas zonas relacionadas
nos artigos 15, 16, 17 e 18, desta Lei sdo" definidos em fungdo do quadro
ambiental, da infra-estrutura bdsica e dengidadesf existentes e projetadas,

compreendendo: ¥
i-  altura méxima da edificagdo:;
Il- dimensdes minimas do lote;
- Indice de Aproveitamento, IA;
V- Taxa de Ocupacgao, TO (%);

V- Taxa de Permeabilidade (%).

PRACA DOS TRES PODERES, S/N - ANINGAS - 62595-000 - CRUZ - CEARA



-
bt
=
e,

i
3
o
b
L,

1)
B
A
J

éééGOVERNO MUN]CiPAL

Art. 20 - As Areas 1, 2, 3 e 4 definidas no artigza 14, desta Lei,
divididas nas zonas relacionadas nos artigos 15, 16, 17, 18 & 19, desta Lej,
destinam-se aos usos relacionados no artigo subsegilente, devendo nelas
serem atendidos os requisitos constantes dos Indicadores Urbanos de

Ocupagao do Solo, na forma do ANEXO VIII, que integra esta Lei.

Art. 21 - Os estabelecimentos que abrigam atividades administrativas
governamentais e nao governarhjentais, clubes de servigo, de defesa e
seguranca, culturais, religiosos, d-e'--aluazer, recreativos e de pratica de esportes,
quando nao enquadradas nos Lisos-------i_nstiturcionaI ou pUblico incluem-se na

categoria de Uso Comercial e’ de Servigos.

Art. 22 - A “classificacdo das atividades industriais seguird as
especificagdes da Superintendéncia Estadfua% do Meio Ambiente, SEMACE, nos
termos da Lei Estadual N 11.411, de"28 de dezembro de 1987.

Segao IL
... Dos Limites das Zonas

Art. 23 - Os limites das zon:_i_a.s e rés:?ecti;if}asnealoca!izagﬁes definidos na
presente Lei encontram-se geogréﬁcamente dé'lir:fjitadds de acorde com a
Planta Oficial de Classificagdo, Uso e Ocupﬂagéofd(; Solo - Areas 2, 3 e 4,
integrantes desta Lei, na forma dos ANEXOS Iu\/, Ve VI

Pardgrafo Onico: A base cartogréafica utilizada para confecgdo da
Plantas Oficiais de Classmcagao Uso e Ocupacdo do Solo — Areas 1, 2, 3 e 4,
ANEXOS I, IV, V e VI, na escala de 1:25.000, sé permite o lancamento da
classiﬁcagao de uso e owpagéo do solo proposto para Cruz, a nivel de
macrodiretrizes, com delimitacdo das zonas em poligonos mensuraveis atraves
de escala grafica. Caberd ao Conselho Municipal do PDP decidir, em cardter
deliberative, sobre novos projetos a serem executados na é4rea, lancados
sobre bases cartogréficas mais precisas e em escala compatf\fel com 0s
empreendimentos propostos, observando as macrodiretrizes definidas nos
supracitados Anexos.

Art. 24 - As plantas oficiais integrantes desta Lei, na forma dos

ANEXOS I, II, IV, V e VI deverégo permanecer arq?r?das no centro de

cef

EDIGAO 2006
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documentagdo dos dérgdos publicos municipais, competente de forma a

garantir a sua publicidade e o acesso a todos os cidad3os.

Art. 25 - Verificada a hipotese de ddvida acerca dos limites das zonas
geograficamente delimitadas nas piantas oficiais referidas no artigo anterior,

aplicar-se-ao as regras sequintes:

I- o0s limites sdo 0s eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que a

planta oficial indique o contrdrio; sendo que, nessa hipdtese, sdo

I

determinados, na planta, as distdncias e &ngulos que definem os
limites;

R xv}f&,?'v'p‘_a\?fr;a?w ..)-.-

I1- no caso de talvegues; quando houver mudangas naturais dos mesmos,

0s fimites seguirdo essas mudangas;

IIT - em havendo urﬁa linkia de limite de zona que divida uma propriedade,

essa se enquadrarad na zoha-onde estiver a sua maior porcdo;

IV - onde ainda permanecer duivida, deyera ser.consultade ¢ Conselho

Municipal do PDP, cujo parecer terd carater deliberativo.

Art. 26 - Quaigquér alteragdo nos‘ limites: das zonas ora definidas,
somente podera efetivar-se mediante | lei, o que devera implicar,

necessariamente, numa atualiza¢do da base cartografica utilizada.

Art, 27 - Verificada a hipbtese de alguma &rea, para fins de
zoneamento, ndo estar inserida nas plantas oficiais referidas no artigo 14,

desta Lei, a mesma sera classificadz como Zona Residencial de Baixa
Densidade.

CAPITULO II
Das Zonas de Uso

Art. 28 - As zonas de uso definidas no artigo 15, 16, 17 e 18 desta
Lei visam estabeiecer um macrordernamento go temtério% Municipio de Cruz,
.
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garantindo a integridade ambiental do sitio por elas determinado e as bases
conceituais de carater urbanistico essenciais para o zoneamento de fungdes a

ser elaborado posteriormente & vigéncia desta Lei.

Paragrafo Gnico: O detalhamento da modelagem espacial de uso e
ocupacao do sclo para as supracitadas dreas deverd ser estabelecido com base
num suporte cartografico apresentadc em escala minima de 1:15.000, e
devera observar, rigorosamente, o modelo Je classificacao do solo

estabelecido nesta Lei.
- Segao I

- Zona déwUs? Turistico

(4}

Art. 29 .- Caracteriza-se pela® predominancia de usos ligados
atividade turistica, visivel no ANEXO 1.

Art. 30 - Pretende-se paﬁa]',as__.Z‘ona'é de Uso Turistico:

o]

- manter intactas as Areas de Preservac8o Permanente — APP's;

I - mcentivar o reflorestamento e a recuxpue*?agéo de areas degradas:

#
#

III - controlar o manejo florestal nas atividades de extrativismo vegetal;
IV - centrolar a aplicagdo de agrotdxicos;

V - controlar as atividades de extrativismo minerai e/ou geradoras de

processos erosivos;
VI - incentivar a producdo e uso de fontes de energia limpa; e
VII - controlar atividades de significativo impacto ambientai.

Art. 31 - Nas Zonas de Uso Turistico ser@o permitidos 0s seguintes

Usos:
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turismo sustentével;

residencial unifamiliar;
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misto de pequeno porte (residéncia associada a comeércio varejista e/ou

servigos em geral);

misto de pequenc porte (residéncia associada a comércio varejista e/ou

servigos em geral);

comercial e de servigos de pequeno porte com caréter local,

industrial leve e semi-artesanal;

meios de h os=ped=5a:é;g e m
recreacionai;ﬂ P |
piscicultura;nﬂ.
esportes; oL .
Parques Urbanps e Unidades.ae _(Zonsea;rﬁqgéoﬁprivaéjlas;
agricultura sustentavei;
extrativismo gggetal sdstentével;

demais atividades de baixo impacto ambiental;

institucional (creches, escolas de 1¢ Grau e assemeihados).

Seggo II
Zona de Uso Miitiplo

Art. 32 - Caracteriza-se pelo uso predominante nas atividades

agropecuarias e agroindustriais, visivel no ANEXO 1.

:
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Art. 33 - Na Zona de Uso Mdlltiplo seré:
[ - mantido e incentivado o uso rural produtivo, sendo permitida a

instalagdo de atividades agroindustriais, de agroturismo e de

ecoturismo;

IT - efetivado o assentamento ou reassentamenio de peqguenos produtores
e agricultores, considerada a situagdo de ocupacgdo e de producdo das

terras publicas;

IIT - respeitada a capacidgade de \_su__gporte da hacia hidrografica;

IV - regularizada, quando posswel a situagdo dos ocupantes de terras
rurais pubhcas com. exploragao agropecuarla nos terrnos da legislacaon

pertinente;

V - podera ser.incentivada, se for o. caso, a exploracdo do agroturismo e

do turismo ec-oiégico por meio ¢a elaboragao --de projeto especial e
tmpilantacdo de infra- estrutura béasica, permlt:da a parceria com a

iniciativa prlvada e s

&

1

serd exigida a recuperacdo, pelas ngpre'saé exploradoras de recursos

naturais n&o renaovaveis, das dreas degradadas por suas atividades.
Art. 34 - Na_Zona de Uso ML';ltiplo serao permitidos os seguintes usos:
I- residencial unifamiiiar;

IT - misto de pequeno porte (residéncia assocCiada a comércio varejista

e/ou servigos em geral);
III - agrostlvopastoril;

IV - exploragao de agua;

V - extragao mineral; %\

- Ly .
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VI - recreacional;

VII - turistico;

VIII - comercial e de servigos de pequeno porte com carater local,

IX - industrial;
X - meios de hospedagem;
XI - institucional (creches, escolas de 1° Grau e assemethados).

S eg 3 O I "II
Zona de Ag FOpeCuéria

Art. 35__ - A. Zona de A__gr’ggpecuéria caracteriza-se pelo uso

predominante nas atividades agropecuarias, visivel no ANEXO 1.

Art. 36 - S3o ‘oin:_etivos da ana'*'s-de A"gropsecuéria:

-
Boa
°

w

[ - manteras terras férteis sempre-disponiveis para a agricultura;

I - preservar a importancia cénica das areas agricultdveis;

&=
£

Ii1 - promover a protegéo das paisagens’“»agdrl’co":zias’,
IV - promover o reflorestamento, principalmente de APP's;

V - promover a agricuitura familiar;

B D MR e
Rl
. : ,

VI - controlar 0 uso de agrotdxicos;

VII ~ Controlar processos erosivos.

Art. 37 - Na Zona de Agropecuaria serdo permitidos os seguintes

J

USQOS!

[ - residencial unifamiliar;

7 "
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II - misto de pequeno porte (residéncia associada a comércio varejista

e/ou servigos em geral};

I - agrosilvopastorif;

I\ - exploracdo de agua;

V - extracao mineral;

ﬂ’*}&"ﬁﬁ#ﬂ?&({%?w’ %ﬁf’,ﬁ? ‘W."g:‘"c'f i

VI - recreacional;

VII - turistico;

t

VIII - comercial e de servigos de pegueno porte com carater locai;

IX - meios de hospedagem;

X - institucion__aﬂ;--(cre;cﬁézeé} escolas de 10 Grau e assemelhados).

- ] . .5egao IV :

e Da Zona Natural - ZN .

B . . A S ;.

: Art. 38 - As Zonas Naturais, sdo areas de reserva estratégica do PDP
de Cruz, situadas ao longo das margens des recursos hidricos do municipio,
onde as atividades humanas estardo sujeitas as normas e restricdes

-; especificas, com o propdsito de minimizar os impactos negativos sobre as

APP's. .

£ Art. 39 - Serdo consideradas Zonas Naturais — ZN’'S;

I - As faixas com fargura de 100m (cem metros), a partir da cota de cheia
maxima, para cada lado ao longo dos cursos d’agua municipais, de tais

recursos,

IT - A faixa de 100m {cem metros} de largura, a partir da cota de cheia

maxima, ac redor das lagoas e agudes municipais, de tais recursos;

J

7 .
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Paragrafo Unico: Estao inciuidas nas faixas de 100m (cem metros)

as Areas de Preservagdo Permanentes, APP’s, definidas na Resolugio CONAMA
N® 303, de 20 de marcgo de 2002.

Art. 40 - Os usos permitidos nas Zonas Naturais sdo os listados a

seqguir:

I - atividades ligadas a exploracdo agricola, em conformidade com a

g
i

r
3

legislagdo ambientai vigente; -

II - trilhas e eguipamentos de apoic a excursionistas para a pratica do
turisme  ecoldgico, . obsefvando as implicages ambientais delas

decorrentes; e

II - atividades -de pesqgtlisa cien”Ez’-ﬁca relacionadas com as questdes
ambientais e a. préservagio ambiental, submetido previamente o

projeto ao Conselho Municipa! do PDP.

IV - atividades ligadas ao turismo 'suSEentévei,. em conformidade com a

% legislacdo ambiental vigente;. .

V - <c¢riagdo de Parques Urbanos e Unida;:’ies:dé Cionservagéo privadas,;

#

VI - demais atividades de-baixo impacto ambiental, submetido previamente
: o projeto ao ‘Conseihc Municipal do PDP e Conselho Municipa! de Meio
: Ambiente, COMDEMA.

Paragrafo Unico: N3o sera permitida a implantacdo e operacdo de
indUstrias poluidoras ou outras atividades de significativo impacto ambientais
: nas Zonas Naturais.

Secdo V
Da Zona Residencial, ZR

Art. 41 - As zonas residenciais proporcionam uma variedade de tipos

de moradia ao alcance de todos 0s grupos sociais da populagdo do Municipio,
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mantendo o carater e a integridade de tipos residenciais homogéneos em

bairros ja existentes.

Paragrafo Unico: As normas de cada zona sdo projetadas de forma a
permitir ¢ seu crescimento de acordo com padrdes de desenvolvimento
especificos e objetivos, agrupando-se o©0s usos residenciais em duas
classificacdes de zonas residenciais.

I- ZBD - Zona de Baixa Densidade (124 hab/ha); e
Il - ZMD - Zona de Média Densidade (265 hab/ha).

. " Subsegao I
Zona de Baixa Densidade, ZBD

Art. 42 - A Zona de Baixa Densidade, ZBD, constitui uma zona com
até 124 hab / ha (cento e vinte e quatro habitantes por hectare),
possibilitando & edificagde’de moradias utilizadas pela maioria da populagado do

Municipio.

§ 10 - Os padrdés da zona definem um ta“m‘anﬁo de lote gue sera
suficiente para acomodar solug@es_i;pdiviguais de esgotamento sanitario.

§ 2° - As areas defiridas com esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse
cardter de uso ou sdo areas ainda ndo ocupadas.
Art. 43 - Na ZBD serdo permitidos os seguintes usos:

I - residencial unifamiliar;

II - misto de pequeno porte (residénclia associada a comercio varejista

e/ou servigos em geral};
III - comercial e de servigos de pegueno porte com carater local;

1V - industrial leve e semi-artesanal,

V - meios de hospedagem ﬁ
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VI - institucional {creches, escolas de 1° Grau e assemelhados).

Subsecao 11
Zona de Média Densidade, ZMD

Art. 44 - A Zona de Média Densidade, ZMD, constitui uma zona com
ate 265 hab/ha (duzentos e sessenta e cinco habitantes por hectare), e de usoc

misto, possibilitando a edificagdo de apartamentos.

g 19 - Os padrbes da zona definem um tamanho de lote gue necessitam

solugdes publicas de esgotamento sanitario.

§ 20 - As dreas definidas como esse tipo de zona Ja possuem, hoje, esse
padrdc de uso e ocupagéo, ou sdc areas novas no interior das Unidades de

Vizinhanca, fora de seu centro.

g§ 30 - Todas, as- atividades.- comercials, de servicos e industriais de

pequenc e médio p.o-r.t'e_ﬂ___'sé'cﬁ) permit__idas'%;. ) e
Art. 45 - Na Z.M‘D serdo permftidos;bs?'"seg.umt{_e;s usos.

I - Residencial unifamiliar; o

IT - residencial multifamiliar; . a

II - comercial varejista, de servigos em geral e indUstrias de pecueno porte

nao poluentes;

IV - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servigos em
geral efou indGstrias de pequeno porte, ndo poluentes, ou usos nao

residenciais associados entre sij;
V - meios de hospedagem,

VI - Institucional {equipamentos de uso publico em geral).

/:
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Secao VI
Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional
Art, 46 - Compreende areas de média fragilidade dos ecossistemas,
com potencial paisagistico e ambiental a ser preservado ou recomposto,
pressionadas pela ocupagdo urbana da Sede, definidas como zonas de

amortecimento da expansdo urbana em direc3o a areas inadeguadas.

Art. 47 - As Zonas Especiais de Tratamento Paisagistico e
Recreacional proporcionam uma- variedade de -tfipos de moradia ao alcance de
todos os grupos sociais da populagdo do Municipio, mantendo o carater de
ocupagdo atual e obedecendo “a»rﬁés: d.e desénvolvimento especificos e

objetivos.

Art. 48 - Na Zona Especial de Tratamento Paisagistico e Recreacional

serdo permitides 0s seguintes usos:
VII - residencial unifamiliar; .

VIII - misto de pequeno porte (residéncia ‘associada a comércio

varejista e/ou servigos em geral};

#

IX - comercial e de servigos de pequeno porte can carater local;

X - industrial leve e semi-artesanal;

XI - meios de hos;edagem;

XII - institucional {creches, escolas de 10 Grau e assemelhados).

Secdo VII
Das Zonas Especiais de Intaresse Social, ZEIS
Art. 49 - Parcelamentos para fins saciais sdo agueles que se destinam
a popuiagdo de baixa renda e & consoiidagdo das ocupacBes irreguiares,
atraves da regularizagdo fundiaria, estabelecidos pelos 127 ao art. 132 do

Cadigo de Obras e posturas do Municipio. %
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Art. 50 - Os critérios técnicos ndoc definidos nesta segao seguirac as

demais disposi¢Ges desta Lej.

Art. 51 - Os dispositivos previstos nesta secdo sic aplicaveis no caso
de parcelamentos ,loteamentos ou desmembramentos para fins sociais de
habitagdo ou equipamento comunitdric em terrenos vazios existentes, por

meio da aquisicdo prioritaria pele Poder PUblico, nas ZEIS:

Art. 52 - Os desmembramentos para ﬂns sociais de ZEIS na Area
Urgana, ANEXQ 111 desta Lei, deverao

[. ter lote minimo deug_BDm’”' oitenta metros quadrados) e testada

minima de 4m (guétro mg'. ds), podendo ser flexibilizado para
melhor aproveitamento das._caracteristicas do terrenc, mediante

avaliacio e 'aprov.agéo do Canselho de Municipal do PDP;

I1. seguir os critérios de use. & goupacic desta E;-e‘l.

Paragrafo {inico: Por se trata. de desmembramento na Area Urbane
nao € abrigatdrio a destinacéo dos percentuals de parceiamerto

Art. 53 - O Direitc de Preempgdo deverd skr utilizado pela Prefeitura
com o objetive de implantar loteamentos, gguipamentos ou habitagde para
fins sociais nas ZEIS da Area Urbana, destacados em mapa no ANEXC I

desta Lei.

Art. 54 - As areas para fins sociais ser8o destinadas, prioritariamente,
as famitias de baixa renda com rendimento de até 3 (trés) saldrios minimos
vigentes, aos desabrigados, as familias em domicilios cedidos, aiugados ou
iocaiizadcs em area de grande risco, e residentes no Municipio hd mais de 5

(cinco) anos.

y

/
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§1° - Sera garantida a destinagdc de no minimo 70% {setenta por

cento) dos lotes ou imdveis para familias com renda familiar de até 3

(trés) salarios minimos;

§2° - Cada familia poderd ser contermplada com 1 (uma) unidade e
uma sé vez, independente da localizagdo da habitacdo nas diferentes

Unidades de Vizinhanga;

Art. 55 - Tratando-se de imdvel publico-com uso definido, o Poder
Plblico interessado em proceder ao parcelamento do solo apresentara, além

do titulo de propriedade, uma lei de- desafetagdo de uso publico, seguida do

Paragrafo unico: N3o & permj;,iq-o desafetar as Areas de Preservacio,
0s terrenos alagados, encostas ou areas de risco. "

Art. 56 - Ao imovel desapropriado para implantagdo de parcelamento
popular, destinado &s classes d& .baixa renda, ndo se dard outra utilizag&o,

nem havera retrocessdo.

Art. 57 - As areas para fins sociais serdo Integradas a matha urbana
do municiplo, sem caracterizar &reas segregadas e ‘estdo definidas no ANEXQ
v, -

Art. 58 - A infra-estrutura basica e equipamentos dos parceiamentos

para habitacéo de baixa renda consistirac, no minimo, de:
| vias de circulagac de pedestres;

Il. vias de circulagdo de veicuios de pequeno porte para servicos

publicos (seguranca e coleta de lixo);

lli. revestimento uniforme dos passeios;

IV escoamento de aguas pluviais, ;
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vV rede para o abastecimento de agua potavel:

Vi. solugbes para esgotamento sanitdrio e para a energia eiétrica

domiciliar;

VIl equipamentos comunitdrios de acorde com a demanda da

populagdo; e
VIl areas verdes e areas de florestas.

Art. 59 - As condi¢des de conforto ambiental dos parcelamentos para

habitagdo de baixa renda consistirdo; no minimo, de:

I. ventilagdo natural. g-arantida",_bela obrigatoriedade de exaustdo para

todos os ambientes;
It insolagac-natural para no minimo duas fachadas da edificacdo, e

it dimensionamenzo minimo dos ambientes de permanéncia prolongada

de 10m?= (d‘ez metros quadrados).}
Segdo VIII .~
Zona de Expansao Prioritiria

"

Art. 60 ~ S3o dreas dentro do perimetro urbano, que possuem infra-
estrutura urbana instalada e para onde deverd orientar-se o crescimento da

cidade. %

Paragrafo nico: A prefeitura municipat devera estimular a ocupacio
das areas urbanas ociosas de forma compativel com a infra-estrutura
existente no local.

Art. 61 - A urbanizagéo da Zona de Expansdo Urbana Prioritéria
observara os seguintes critérios:

I - priorizagao da ocupagdo das demais &reas urbanas j& parceiadas da sede

municipat ou sedes distritais;

N - f .
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II - demonstracdo da capacidade dos sistemas de abastecimento de dqua e da
solugao do esgotamento sanitdrio para atendimento da demanda:
III - compatibilizacdo com os sistemas viarios e de transportes;
IV - obediéncia, no dimensionamento dos equipamentos comunitarios, &s
disposicdes da legislagdo em vigor, bem como aos planos e diretrizes setoriais
das areas afetas.

Secdo IX
Zona de Expansao Futura {ZEF)

Art. 62 - S3o0 adreas fora do perimetro urbano, propicias ao

adensamento populacicnal.

Paragrafo anico: Em re!agao a0 Crescimento das cidades, as areas
iocalizadas dentro do penmetro urbano sempre terdo pricridade em relagdo as
areas localizadas fora do perime’cro urbano

Art. 63 - A urbanizacio da Zona de Expansdo Futura observard os

seguintes critérios:

I - demonstracdo da capacidade. dos sistemas de abastecimento de dgua e da
solugao do esgotamento sanitario para atendlmento da demanda;
II - compatibilizagdo com os sistemas vidrios e de transportes;
IIT - obediéncia, no dlmen5|onamento dds equamentos comunitédrios, as
disposicbes da legisiacdo em vigor, bem come aos planos e diretrizes setoriais
das areas afetas. . _
CAPITULO TIL
Dos Centros de Unidades de: Vizinhanga {CEUV)

&

Art. 64 - Os Centros de Unidades. de Vizinhanca (CEUV), estabilizar-se-go
através da construgao do “férum visivei” da comunidade, materialmente
representado pelo conjunto de equipamentos de apoic a vida cotidiana, incluindo o

lazer, a saude, a educagdo, a seguranga e o terminal de transporte.

Art. 65 - O elemento aglutinador dos componentes do Centro de
Unidade de Vizinhanca sera o espago publico convergente na escala da
comunidade, tendo como representagdo fisica, uma praga com natureza

acessivel e como elemento focal, a estacdo de transporte publico.

74
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Art. 66 - Os usos permitidos nos Centros de Unidades de Vizinhanga

Sa0 0s seguintes:
[ - comercial varejista e servicos em geral;

IT - institucional - creches; escolas de 2© Grau; centros de salde;
ginasics; mercados publicos; polos de atendimente para adolescentes:
templos; centrais comunitarias, contendo: oficinas para Ccursos
profissionalizantes, auditorio ‘para reunides comunitdrias e eventos
culturais, salas para reunib:.é-s, "Balcao da Cidadania", biblioteca e
centro de documentagdo, “Centro de Estudos sobre a Familia e a
Comunidade”, "Central Int'effrr[;.ir:oﬁssional de Servicos", posto policial,
posto telefénico ‘e servi¢o de correios: e demais instituicdes de modo
geral. '

CAPITULO IV
Das. Atwu:lades Especiais

Art. 67 - Constltuem -se atlwdades especrals aquelas cujo raio de
atendimento abrange todas as areas urbanas do Mupnicipio de Cruz, nfo tendo,

portanto, a localizacdo circunscrita a nenhuma zona ou Unidade de Vizinhanca.

E

CAPETULO V> |
Des Indicadores de Oclipacio do Solo
Art. 68 - De acordo com a zona em gue se situa, o uso de uma gleba,
de um lote ou de uma edificagdo, aprovado anteriormente a data de vigéncia

desta Lei, sera classificado como:

[ - adequado, quando em quaiguer zona de uso, adegua-se as

caracteristicas estabelecidas para essa zona; ou

Il - inadequadc, guando em qualquer zonz, ¢ USO, & OCUPaGsc, o©

aproveitamento da gleba, lote e edificacéc, sejam inadequados em

i
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relagdo as normas e restricdes estabelecidas para essa zona e nela ndo

sejam permitidos.

TITULO 111
DAS UNIDADES PLANEJADAS

CAPITULO I
Das Disposiges Gerais
Art. 69 - A Unidade Planejada constitui uma forma de ocupagao de
areas urbanas, com a utilizacdo de padrﬁes urbanisticos distintos dos
estabelecidos por esta Lei e para a 'zon_a em que a 3drea estd localizada,
configurando-se como projetos de ur’banizégéo espmeciﬁca.

Art. 70 - Conétitui‘ objetivo da criagdo de Unidades Planejadas,
viabilizar um desenho rﬁ-aIS: criativo de Uso e ocupagdo do solo em qualquer
das zonas propostas nesta Lei;- permltmdo uma flexibitidade significativa para
novas propostas de urbamzagao ou reurbanlzagao 0 gue se dara pela
possibilidade de o pm]eto propor usos e indicadores® de ocupacdo urbana

diferentes dos definidos nesta Lei, para o terreno objefo da Unidade Planejada.

Art. 71 - Uma Unidade Planejada env@lveré sen‘ipre a implantacao de
todas as intervengdes constantes no respectivo projeto, devidamente
aprovadc pelo Poder Publico Municipal.

Art. 72 - Srerég enquadrados como Unidades Planejacas, dentre
outros, os projetoé‘ de condominio, de reurbanizacdo de favelas e de
reassentamento de familias de baixa renda, desde que observem todos os
dispositivos contidos neste titulo.

Segao I
Dos Objetivos
Art. 73 - O projeto de cada Unidade Planejada devera incluir

caracteristicas inovadoras e sempre objetivarad ¢ seguinte:
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[ - permitir as urbanizagdes que sejam, arquitetonicamente e com

medidas de protegdo ao meio ambiente, inovadoras e, objetivando
uma melhor utilizagdo da terra, propor novos padroes de

parcelamento;

II - propor, para a maior area possivel, a preservacdo da vegetacdo
natural, a manutengdo das condigdes topograficas, geoldgicas e de

drenagem naturais, e outras condigdes ecoldgicas naturais;

III - estabelecer novas formas de construir e incvar as relagcbes entre
espacos construidos-e espacos_.vazios, em um ambiente gue permita
combinar os diversos usos “de  uma maneira inovadora e

funcionalmente eficiente;

IV - prover de forma abundante e s;acessivel a todos, parques, pragas,

espagos de recreacdo e insta‘ia_gags comunitérias:

V- permitir a requahﬁcagao de areas deter;oradas e a reurbanizacdo de

areas i2 occupadas por populagoes de baixa.- renda

VI - permitir que & utilizagdo da terra venha ,a8 ser compativel com a

ocupagdo existente nos terrenos adjacentes e

VII - assequrar que a localizagdo esteja em harmonia com a comunidade

circunvizinha.. .

Segao 11
Dos Padroes de Urbanizacdo da Unidade Pianejada

Art. 74 - A urbanizagdo de Unidades Planejadas deverd satisfazer,

dentre outros, os padrdes seguintes:

I - uma Unidade Planejada deverad estar de acordo com as diretrizes nos

relatérios "Eixos Estratégicos para a Promogdo do Desenvoivimento
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Sustentavel de Cruz” e “Proposicies de Estruturagao Territarial/

. Un bomf

Definicdo dos Instrumentos do Estatuto da Cidade Aplicaveis”;

II - o0s usos permitidos em uma Unidade Planejada ndo deverdo exercer

influéncia prejudicial sobre as propriedades circunvizinhas;

I - a implantagdo de Unidades Planejadas ndo colocard em risco 3 saude

publica, 0 bem-estar e a seguranca da populagiao, nem contribuira

para reduzir os valores das propriedades na Unidade de Vizinhanga na

qual sera localizada;

IV - 0s US0S propostos para a Unidade Planejada devem ser definidos em
funcdo das necessidades da Uriidade de Vizinhanga ou de outra zona

onde a me___srr]a devera ser localizada;

V- a den5|dade popuiaaonai medla de uma Unidade Planejada que
contenha o uso - re5|denC|aL,k correspondera as densidades fixadas na
presente LEI.“QU@_H_QO 1850 n'ao"o‘correr, 0 proponente deve encaminhar
justificativa especifica paré tal, que sera analisada pelo Conseaihc
Municipal do PDP, S R

-

Vi ~ a distancia horizontal minima entre os edificios sera:

™

a) trés metros para residéncia unifamiliar ou conjunto de casas

conjugadas;

b) cinco metros para edificios com mais de um e até trés pavimentos;

ou

)
e

iguat a altura do edificio para os outros casos.

VIT - 0s recuos exigidos ac longo do perimetro da Unidade Planejada
serdo, pelo menos, iguais acs definidos para 2 zona em que a unidade

se |localiza;

i ,
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VIIT - espagos de estacionamento adicionais, em fung&o da proposta da

éi— Unidade Planejada, podem ser requeridos pelo Conselhe Municipal do
- PDP;

i IX - exigéncias de contrapartida podem ser feitas pelo Conselho Municipal
A do PDP e ficardo registradas em acordo entre a Prefeitura e o
proponente, como parte integrante da licencga para implantacao.

' Secgao III

Dos Procedimentos para Aprovacio de Unidades Planejadas

g -

b Art. 75 - As intervengbes de ‘urbanizagio através de Unidades
g

Planejadas séo mais complexas e‘com. um cardter que as diferenciam dos
outros tipos de ocupagdo,” requerendo, portanto, o estabelecimento de

procedimentos especificos para aprovagao.

Art. 76 - Para a a‘pro&agéo,do projeto, deverdo ser apresentados, pelo

proponente, pré-projetos contemplando justificativas técnicas, elementos e

.;._.d,w a ey e ¢
e '1‘&%? E— "

estudos necessarios.a-andlise, observados os seguintes procedimentos:

a) analise prévia pelo érgdo municipal competente:

b} apresentagéo do projeto ao Conselho Municipal do PDP, para fins de

analise;

AR Y

C) apresentagdo para a comunidade; e

d) parecer conjunto do érgdo municipal gestor do PDP - Cruz, 6o orgdo de

meio ambiente e do Conselho Municipai do PDP.

N
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TITULO TV
DO PARCELAMENTO DG SOLO

CAPITULO I
Das Disposicdes Gerais

Art. 77 - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins
urbanos, estabelecidas por esta Lei, tém a finalidade de adequar as
disposicBes da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com
alteragbes da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, bem como as da Lei
Federal 10.255 de 10 de julho de 2001 a realidade e as peculiaridades locais
do Municipio. |

Art. 78 - O parc_e_lam-entc; do- __501'0 para fins urbanos, poderd ser
reaiizado mediante loteamento ou de:?:fsnﬁembramento e serd permitido nas
areas urbanas do Municipio, salvo em terrenos nessas areas, tidos como de
relevante interesse ambiental,” por. expressa disposicao legal ou por ato do

Chefe do Poder Executive Mummpal.

Paragrafo- anico: Somente sera admitido e parcelamento do solo
para tins urbanos, em zonas urbanas, observados 03 perm‘etros definidos
na Lei de Orgamzagao Territorial do’ Mumopw

Art. 79 - N2o serd permitido o.«&parcelamento d¢ solo, para fins

urbanos, dentre outras, nas seguintes hipoteses:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
nrovidéncias para assegurar 0 escoamento das aguas ou a protegdo

contra enchentes ocu inundagdes:

I - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde

publica, sem que sejam previamente saneados:

I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas

determinadas pelas autoridades competentes:

)/
g %}
i
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edificagao;

V - em areas de preservacdo ambiental definidas por ato dos Poderes
Executivo ou tegislativo, ou naqueles onde a poluigdo ou degradacdo

ambiental impegam condigdes sanitrias suportaveis, até sua corregdo;
VI - em areas de ocorréncia de associagoes vegetais relevantes;

VII - em areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia

histérica, paisagistica € cultural; e

VIII - nas faixas de protecdo dos mananciais, corpos e cursos d’agua do

rmunicipio.

. _ CAPfTurO T
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. B0 - Os loteamentos.deverdo atender, pelo menos, aos seguintes

requisitos urbanisticos:

5 R

I1- as areas destinadas a sistema de circulagdo, implantacdo de
equipamentos urbanos e cornunitaries, bem. como a espagos livres de
uso publico, serdo proporcionais ao tamanhc da gleba a ser loteada,

conforme artigo sub-sequente;

11 - os lotes terio drea minima de 125m2 (centro e vinte e cince metros
quadrados) e frente minima de 5m (cinco metros), salvo guando a
legislacdo estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou
quando o loteamento se destinar & urbanizacdo especifica ou
edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente

aprovados pelos drgaos piblicos competentes;

[iI - a dimensdo minima da quadra serd de 40m {quarenta metros),

enquanto que a maxima sera de 250m (duzentos e cinglienta metros);

e .
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IV - ao longo das aguas carrentes e dormentes, a partir do perimetra
maolhado no nivel pluviométrico mais elevada, e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissao de alta
tensdo, sera obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificand; minima
de 15m {quinze metros) de cada lado, salve maiores exigéncias da

legislagao especifica; e

V- as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topaografia locai

¢ estar de acordo com a Lei do Sistema Viadrio Basico de Cruz.

Art. 81 - A percentagem denareas livres de uso publico ndo poderd ser
inferior a 40% (quarenta ‘par cenfé) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados ac uso industrial e cujos lotes forem maiores do que 15.000m=
{guinze mil metros quadrados), caso em gue a percentagem podera ser

revista, apds parecer do Conselho Mummpal do PDP.

§ 19 -Considera-se * drea livre de uso pubHCO a's areas verdes e

institucionais, bem como as destlnadas ao sisterna vidrio do loteamento.

§ 29 -A faixa non aedificandi referida na InCi.SOiIV do artigo anterior ndo

serd computada para o célculo de dreas livres de uso pablice.

&

§ 3° -A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema viario sera de
20% (vinte por cehto), para as areas verdes serd de 15% (vinte por cento),

e para as areas institucionais serd de 5% (cinco por cento).

§ 4° -Alem da percentagem definida no caput deste artigo, os proprietarios
de loteamentos deverdo doar ao Municipio o percentual de 5% {Cinco por
cento) da gleba loteada, o qual constituird um Fundo de Terras Publicas a

ser destinado, preferencialmente, a assentamentos populares.

§ 52 -Nas areas verdes ndo serdo computadas as areas dos canteiros

centrais das vias, rotulas viarias ou similares. /%

~ .
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§ 8° -C ioteador podera, a critério do Poder Publicc Municipal, permutar a

area correspondente ao percentual destinado & constituicdo do Fundo de
Terras Pulblicas, por uma area de valor correspondente em outro focal,

respeitadas as restricoes iegais de carater urbanistico e ambiental.

§ 7° -ApOs a aprovacgdo do projeto de loteamento, as areas institucionais,
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderdo ter sua
fungdo alterada, salvo nas hipdteses previstas na legislacdo federal

pertinente.

§ BO -As areas institucionais ndo poderdo ter declividade superior & média

das declividades das quadras defrontantes.

§ 9¢ -0Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem
implantados pelo loteador. deverdo ser prewamente aprovados pelos 6rgaos

competentes e concessionarias do servigo.

Art. 82 - O Poder Piblico- competente poderd, complementarmente,
exigir, em cada loteamento, a reserva de:faixa non aedificandi destinada a
eguipamentos urbanos, assim considerados =0s 'sér\_/!gos de &gua, esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, ;réde.;te%efénica e gas canalizado,
dentre outros. T

Art. 83 - Em fungdo dos usos predcminantes estabelecidos pelo
zoneamento e das caracteristicas especiéls de sua area de implantagdo, 0s
loteamentos tém tratamento diferenciado de acordo com as pecuiiaridades de

cada zona de usc e ocupagac urbana.

Art. 84 - Os padrfes de parcelamento definidos para as diferentes
zonas de uso e ocupagao do solo poderdao ser revistos nos casos de
implantacdo de programas de urbanizacdo de favelas, desde que as propostas

se facam acompanhar de projetos para execugdo de infra-estrutura basica e

VA
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instalagdo de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido 0o Conselh
Municipal do PDP.

o

CAPITULO 111
Do Projeto de Loteamento
Art. 85 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, deverd o
interessado, preliminarmente, solicitar & Prefeitura Municipal, através da
secretaria competente, que sejam definidas, formalmente as diretrizes para o
uso do solo, na area, apresentando, para esse fim, requerimento contendo, no

minimo, as seguintes informacdes:

I- localizagdo do imével conv amarragdo através de coordenadas
geogrdficas UTM e de um “honto de referéncia perfeitamente
identificado e que se situe pré-ﬁi‘mo a gleba, em escadla minima de
1:10.000 (um para dez mil);

II - planta do |movel em tres V|as devidamente assmadas por profissional
responsavel, na falxa de- escala situada entre 1:56G (um para
guinhentos) e 1:2.00G {um para dQIS mil),,com registro no Conselho
Regional de Engen:haria, Arquitetur_a e Agronomia (CREA), da
responsabilidade técnica do autor dg’zlevantaﬁi"mento. Esta planta devera
conter: o levantamento planialtimét»ri;:o {contendo curvas de nivel de
metro em metro), com base em uma referéncia de nivel (RN) oficiai,
quando houver alguma nas proximidades da gieba, a demarcagao do
perimetro do imovel, a indicagdo de todos os confrontantes da gleba a
ser loteada, segundo descrigdo oficial constante no tituic aquisitivo de
propriedade e dominio, os angulos e o norte magnétice, todos
devidamente acompanhado da respectiva caderneta de campo,

pianilha de calculo e memorial descritivo;

III - localizagdo de cursos d'agua, bosques, construcdes existentes e

demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gieba;

PRACA DOS TRES PODERES, S/N - ANINGAS - 62595-G0D - CRUZ - CEARA
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IV - indicagdo das vias de circulagdo existentes no entorno da gleba ou
incidentes sobre a 4drea, amarradas a pontos de referéncia

perfeitamente identificados;
V - tipo de uso predominante a que o ioteamento se destina;
VI - caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas; e

VII - certiddo atualizada da gleba, expedida pelo Cartdrio de Registro de

Imoveis competente.

Art. 86 - O processo de aptovacdo dos projetos de loteamento serd
precedido pela fixagdo das diretrizes:de que trata o artigo anterior, para o que
a Prefeitura tera prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocolo do
requerimento, devidamente instruido. '

Paragrafo nico: As diretrizes expedidas vigorarfo pelo prazo
maximo de 4 (quatro) anos, a centar da-data de sua fixacdo, na conformidade
da Lei N® 9.785, de 29 de janeirg. de 1999, que altereu .0 pardgrafo Gnico do
art. 7% da Lei N9 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

i

Art. 87 - Atendidas as- e‘xigénéias periinentes a documentacdo
exigivel, o 6rgdo municipal competente, no 'prazo»zassinalado, fixara, dentre

outras, as seguintes diretrizes urbanfsticés-municipais para a é&rea a ser

parcelada.

I- as zonas de uso predominantes na gleba, com a indicagdo dos usos

compativeis;
IT - indicagao dos indices urbanisticcs das categorias de uso previstas:
II1 - wragado e indicagdo na planta apresentada pelc interessado:

&) das principais vias de comunicacdo existentes ou projetadas, em

articulagao com o sistema vidrio municipal;

b) dos locais preferenciais para pracas ¢ areas verdesﬁ

: I .
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¢) dos locais preferenciais para equipamentos comunitdrios;

d) das faixas sanitarias de terreno necessdrias ao esccamento de

aguas pluviais; e
e) das faixas non aedificandi de que trata a presente Lei.

Art. 88 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto
contendo desenhos, memoriais descritivos e cronograma de execucdo das
obras, com duracdo méxima de 02 (dois) anos, serd apresentado a Prefeitura
Municipal, acompanhado do ’cl'_igulo= de—;_ propriedade, de certiddo atualizada da
matricula da gleba, ex-pc__ed_i_da piéj?.or .Cartério  de Registro de Imbveis
competente, certiddo de 6nus real "é:""unegativa de tributos municipais, todos

relativos ao imovel, e do competente instrumento de garantia.

§ 19 -Caso se 'c"onstate,___k_-a qu’élqvuér tempo, que a . certiddo da matricula
apresentada como atual ndo teém, mais correspondéncia com 0s registros e
averbagbes cartorarias " do ..'t‘er_i"gpo de sua aprésentagéo, além das
conseguéncias penais cabiveis, sér‘é’o consideradas’ insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto a's_“___ap_roifaﬁgée-s conseguentes.

&

§ 29 -Os desenhcs deverdo conter, dentre outros'dados:

[ - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes,

numeragdo, cotas.e angulos;
I - o sistema de vias com a respectiva hierarguia;

IIT - as dimensdes lineares e angulares do projetc, com raics, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais que permitam a correta

implantagdo do mesmo;

IV - quadre Indicativo de quantidade e drea das quadras, dos Iotes e das

areas verdes e institucionais;

o ,
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V - quadro resumo indicando a é&rea total da gieba e o0s percentuais

relativos ocupados com lotes, &reas verdes, areas institucionais,
sistema viario e area destinada ao Fundo de Terras PUblicas de que
trata o § 4° do artigo 88, desta iei;

VI - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao;

VIL - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos

angulos de curvas de vias projetadas,

VIIT - indicagcas em planta e perf‘s de todas as linhas de escoamentc

das dguas piuwals
IX - projeto executivo dg:is' galerias de dguas pluviais, quando houverem:

X - 0s pontos de _langamento ~quando for o caso, de possiveis aguas

drenadas, observands as caracterlstlcas das éreas a jusante desses
pontos, de forma a ndo preJudlcar ou comprometer empreendimentos

existentes ou as Caracterlsucas naturals dos terrenos contiguos; e

Bl

X1 - os detalhes de sutamento e outros necessériés a implantacdo do

#

projeto.
§ 39 -O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

I- a descrigdo sucinta do loteamento, ‘com as suas caracteristicas e a

fixagcdo da zona ou zonas de uso predominante;

II - as condi¢les urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das

diretrizes fixadas;

[II - quadro indicandc a quantidade e area das quadras, dos lotes e das

areas verdes e institucionais;

¥ .
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IV - quadro resumo indicando a area total da gleba e o0s percentuais
relativos ocupados com lotes, &areas verdes, areas institucionais,
sistema viario e drea destinada ao Fundo de Terras PUblicas de que

trata o § 4° do artigo 88, desta lei;
V - descrigées dos lotes, conforme exigéncias cartorials;

VI - a indicacdo das areas publicas que passardao ao dominio do Municipio

no ato de registro do loteamento; e

VII - a enumeragdo dos equamentos urbanos comunitarios e dos servigos

publicos ou de ut:lldade publlca j& existentes no loteamento e

adjacéncias.

Art. 89 - E obrigatério, no loteamento, a instalacio de redes e

TR

equipamentos para o] abastec:mento de adgua potavel, energia elétrica,

drenagem pluvial, esgotamento sam’carro e obras de pawmentagaa, com as

caracteristicas funcionais, geometm___ca;s .infra- -estruturais- e paisagisticas das

vias estabelecidas nas normas técnicas oficiais. pertinentes.

N & =

Paragrafo Gnico: Constitui responsabilidade exclusiva do proprietdrio
do loteamento executar as obras referldas neste artigo, constantes dos
projetos aprovades, as guais serao fiscalizadas pelos ©6rgdos técnicos
municipais, cuja execugao devera ser objeto de prestacdo de garantia por
parte do loteador, na forma'disposta nesta Lei.

CAPITULO 1V
Do Projetc de Desmembramento

Art. 90 - Para a aprovagao do projeto de desmembramento, o

interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de

certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro

de Imobveis competente, e de planta do imodvel a ser desmembrado, contendo:
I - aindicagdo das vias existentes dos loteamentos proximaos;

IT - aindicagao do tipo de uso predominante no local,
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III - aindicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo Gnico: Aplicam-se ao desmembramento, no que couber,
as disposigbes urbanisticas exigidas nos projetos para o loteamento.

CAPITULO V
Da Aprovacdo e Implementagie dos Projetos
Art. 91 - Os projetos de loteamento e desmembramento deverdo ser
aprovados pela Prefeitura Municipal, cabendo aos 6rgios publicos estaduais,
ou quando necessario aos drgdos -pﬁblifcos federais, 0 exame e a anuéncia

prévia para aprovacdo, pelo Municipio, de loteamentos e desmembramentos
nas seguintes condicdes: i

I - quando localizados .em areas de interesse especial, a exemplo das
areas de protegdo. aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico,

paisagistico e a:i;queo'légico, assim definidas por lei estadual ou federal;

II - quandc © Ioteamento o"L_g;‘-deS{nembramento localizar-se em area

limitrofe do Municipio, ou que pertenca a 'mais“_de um municipio ou

B :

: Estado, ou em aglomeragdes. urbanas definidas em lei estadual ou
e federal; ou ’ ’

I1I - quando o loteamento abranger area superior a 100 {cem) hectares.

%« Art. 82 - A Prefeitura Municipal terd um prazo de 3C {trinta) dias,
f” contados a partir da”apresentagdo da documentagdo exigivel, para aprovagdo
ou rejeicdo do projeto de loteamento, e de 60 (sessenta) dias para a aceitagdo
g“ﬂ‘l ou recusa, devidamente fundamentada, das obras de urbanizagéo.

he -

- , <
. Art. 93 - Para prevengdo de possiveis causas de degradacio

ambienta!, sem prejuizo da aprovagdo pelo Poder Publico Municipal, através do

orgao de meio ambiente municipal, os projetos de parcelamento do soio

sujeitar-se-ao ao licenciamento perante a Superintendéncia Estadual do Meio

. / .
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Ambiente, SEMACE, nos termos da Lei Estadual N° 11.411, de 20 de

dezembro de 1987.

Art. 94 - Os casos omissos, no que tange aos procedimentos
adrministrativos para aprovagdo de projetos de parcelamento do solo, serdo

objeto de regulamentacgdo especifica.

Art. 95 - O projeto aprovado deveré ser implementado no prazo

constante do cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da aprovagdo.

§ 19 -Aprovado o projeto de parcelamen‘to a_ Prefeitura expedira, num
praze maximo de 60 \sessenra)’?dlas termo de verificacdo da execugdo das
obras de infra- estrutura de gue tf'ata ..... o artigo 96, desta fei, com vistas a
aferir a execu_gao,;...dfgs Servigos de pawmentagac das vias de circulagao,
demarcacao doéﬁ_;lyptéfs, __q_u':ad_ra_s e__ﬁ__]og-kadouros publicos, drenagem de aguas

pluviais, esgotamento sanitdrio, no caso de inviabilidade do sistema de

fossa -sumidouro, abastecimento-d‘agua e eletrificagdo.

§ 29 -Facultar-se-3 ao empreendedor a dpresentacdo ‘de cronograma para
execucdo das obras de infra-estrutura minima. definidas no caput deste

a

artigo, com prazo maximo de 2 (dois) anaos.

&

Art. 96 - A execugdo das obras de‘infra-estrutura minima devera ser
objetc de prestacao de garantia, por parte do |ofeador segundo pelo menos,

uma das seguintes modalldades
I - garantia hipotecaria;
II - caugdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
III - fianga bancaria; ou

IV - seguro-garantia.

_ - ; '
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§ 10 - A garantia referida neste artigo tera o valor maximo equivalente ao

custo orgado das obras, aceito pelos ¢rgaos técnicos municipais.

§ 2° - A garantia prestada, aceita pelo drgdo publico competente, podera
ser liberada @ medida em que forem executadas as obras, na seguinte

pProporgaon:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias,

assentamento de meios-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por C_ento) quando concluida a instalagao das redes de

abastecimento de agua e energia elétrica; e

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagdo e

demais servigos.

Art. 97 - Na hipé‘tese em que for adotada a modalidade de garant.a
hipotecaria, devera ser destinado, no minimo, 40% (quarenta por cento) da

area Util do loteamento para esse fim, observado o seguinte.

1- nas copias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, em
acordo com o interessado, faréd a Ipcal'izag§0 das parcelas da gleba a
serem dadas em garantia hipotecérja ao Municipio, segundo descrigdo
e caracterizacdo, que levard em conta o sistema viario, as quadras &

os lotes projétados; e

il- a Prefeitura fornecerd ao interessado, parz efeito de registio,
juntamente com a escritura publica de constituicao de garantia
hipotecaria, copia autenticada da planta do projeto de loteamento,

onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e

caracterizada.
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Art. 98 - Apos prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos,
o 6rgdo municipal competente, quando for o caso, baixard ato administrativo

declarando aprovado o loteamento.

Paragrafo Gnico: Dentro do prazo de 18C (cento e oitenta) dias,
contados da data da aprovacgao do projeto, o proprietdrio deverd proceder a
inscricdo do loteamento no Registro Imobilidrio, sob pena de caducidade da
aprovagao.

Art. 99 - A construgdo de qualquer edificacdo em lote de terreno
resultante de loteamento aprovado fica subordinada a inscrigao desse lote no
Registro Imobilidrio competente, e da_ completa execugdo das obras de
urbanizagdo definidas no artlgd 96, desta Llei, devidamente comprovada

mediante inspecéo pelos drgdaos municipais de fiscalizagdo.

Art. 100 - Os terrenos ou glebas a serem edificados, ou ocupados,
devem ser resultantes de parcelamento do solo devidamente aprovaco pelo
Municipio ou regu'ularizado por ato do Poder Executivo, mediante critérios

previamente definidos pelo Conselho Municipal do PDP.

Art. 101 - A ocupagdo de terrenos ou _glebas nao resultantes de
parcelamento aprovado, ou regularizado, nos termos do artigo anterior podera

ser admitida quando atender, cumulativamente, as seguintes condigdes:

&

I- corresponderemn as dimensdes especificadas no titulo aquisitivo de
propriedade, desde :que .ndo ultrapassem a dimensdo maxima de guadra
estabelecida em lei;
II - fazerem frente para logradouro publico, constante de planta do sistema
cartografico municipal, ou aquele reconhecido pelo drgdo rmunicipal
competente; e
111 - serem destinados & construcdc de uma Unica unidade imobiliaria, ndo
Integrante de qualquer empreendimento incorporativo.

§ 1° -Poderad o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que

trata este artigo, mesmo sem o atendimento cumulativo das condigdes
nele previstas, quando a ocupagdo decorrer da implantagéo de

equipamentos de interesse publico ou social, de iniciativa do Poder

PUblico ou de instituigdo sem fins lucrativos. %

e T A
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§ 29 -As instituicdes a que se refere o paragrafo anterlor e a serem
beneficiadas pela dispensa nele prevista, deverfo ter suas atividades

vinculadas, exclusivamente, a educacdo e salde, com atendimento

universal e gratuito.

Art. 102 - Mesmo atendendo as condigles fixadas no artigo anterior,
ndo sera admitida a ocupacdo, além das hipdteses consignadas no art. 39,
paragrafo Unico da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1977, quando

se tratarem de:

a) areas ndo saneadas que tenham resultado de aterros com material

nocivo a salde publica;
b} areas nao drenadas, sujeitas a alagamentos e inundagdes; ou

<) areas definidas ma legislacdo como de preservacdo ecolbgica e de

recursos hidricos.

Art. 103 - No caso de éreas sujeitas a prolongamentos, modificagdes
ou ampliacdo de vias integrantes do sistema V|ar|o o0 loteamento devera

resguaroar as areas necessarias a essas mtervengoes

§ 1° -Em areas parceladas com data de aprovagao anterior a vigéncia desta
Lei, quando da ocupacdo dos lotes, as areas necessarias a modificagcdo do
sistema viario nao pederdo ser ocupadas, sendo que os indicadores
urbanos, recuos, taxa de ocupacdo e indices de permeabilidade e de

aproveitamento incidirdo sobre a &rea remanescente.

8§ 2° -Na ocupagao desses lotes, 0 indice de Aproveitamento, IA e a fracao
do lote incidirdo scbre a area total do lote, desde que seja doadza ao

Municipio a area necessariz @ modificacdo do sistema viario.

p
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CAPITULO VI
Dos Estacicnamentos

Art. 104 - Os espagos destinados a estacionamento ou garagem de

veiculos podem ser:

I - coletivos, guando se destinarem a exploracdo comercial,

II - privativos, quando se destinarem a um sé usuario, familia, condominio
ou estabelecimento, constituindo dependéncia para uso exciusivo da

edificacdo; ou

Art. 105 - £ exigida a reserva de espaco para estacionamento de
veiculos, bem como para carga e descarga quando necessario, no interior dos

lotes ocupados por edificacdes destinadas &s categorias de uso integrantes

- f

- desta Lei,

Art. 106 - Deverao ser previstas '\;’agas para, os‘_ﬁusuérios portadores
de deficiéncias na proporgdo de 2% de sua: capacidade, sendo 0 numero de 1
3 (uma) vaga, o minimo para quaiguer estaciohamerﬂﬁto coiletivo ou comercial e
1,2m {um metro e vinte centimetros) o esbagamer"ﬁto minimo entre veicuios

em tais casos.

Art. 107 -. O estacionamento privativo podera incorporar-se ao

edificio principal ou constituir-se em anexo.

Paragrafo Gnico: A area construida dos estacionamentos privativos
entrara no calculo, tanto do indice de aproveitamento, como da taxa de

ocupacao.

Art. 108 - E obrigatéria a reserva de espagos destinados a

o TR e
o s mh

estacionamento ou garagem de veiculos, vinculada as atividades das
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EDIGAO 2006

edificagbes, calculadas de acordo com o tipo de ocupacio do imdvel, de acordo

com g ANEXO XI parte integrante desta Lei,
g 10 - As vagas de estacionamento poderdo ser cobertas e descobertas.

§ 20 - A drea necessédria a formacgdo de fila nos acessos de entrada e
saida dos estacionamentos deverd ser localizada em area interna ao [ote e

nunca em via publica.

g 3° - Cada vaga devera ser calculada em, no minimo, 22m? (vinte e
dois metros quadrados), incluindo o0s acessos, circulagdo e espacos de
manobra, devendo atender as -demais disposigdes do Cddigo de Obras e

Posturas.

§ 40 - Além das exigéncias do paragrafo anterior, cada vaga de
estacionamento deverd atender, ng minimo, as. seguintes dimensoes: 2,2m
(dois metros e vinte centimetros) de ifargura e 5,5m {cinco metros e

cinquenta centimetros) de comprimento. -

Art. 109 - Fica vedada a construgdo de esfaeionamentos em vias 0e uso

exclusivo para pedestres.

Art. 110 - A construgdo de dreas para estacionamento as margens
das vias dos Subsistemas Viarios Troncal e Coletor deverd, obrigatoriamente,

observar os modelos esquematicos alternativos constantes do ANEXO XII,

integrante desta Lei.

Pardgrafo anico: O Municipio devera observar, subsidiariamente,
quando da aprovacdo de areas de estacionamento, as normas de frafegc
compiementares existentes, oriundas cos érgdos estadual competente, ou do

proprio Municipio.

Art. 111 - £ permitido o estacionamento de veiculos ao longo do

meio-fio nas vias do Subsistema Local, desde que nao conil J com as normas

T ) n / .
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de trafego complementares existentes, oriundas do drgdo estadual

competente, ou do proprio Municipio.

Art. 112 - As areas livres, excluidas aquelas destinadas & recreacio
infantil, area de permeabilidade, circulagdo de veiculos e pedestres, no nive!
do pavimento térreo, pcderdo ser consideradas no ¢cémputo geral, para fins de

calculo de areas de estacionamento.

Art. 113 - Os estacionamentos de veiculos que utilizarem espagos
descobertos deverdc ser arborizados com pelo menos uma arvore para cada

duas vagas.

| TiTuLo v
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 114 - Em qualguer zona de uso, nas edificacfes existentes
classificadas como de uso ':'i‘nédequado, serso permitidas apenas obras de
manutencdo relativas & seguranca, conservacio e higiene, ficando preibido o
acréscimo de area construida ou bévimentada, al_ti"é gque se defina sua

relocalizacao.

Art. 115 - O drgdo municipat de analise e aprovagao de projetos, por
solicitagiic do interessado e quando um determinado uso ndo estiver contido
nesta Lei, podera classifica-lo como uso semelhante & compativel, para uma

determinada zona.

§ 1° - A classificagao a que se refere 0 caput deste artigo, acompanhada
de sua justificativa, devera ser encaminhada ao Conselho Municipal do PDP,

para fins de analise e pronunciamento.

g 29 - Os indicadores urbanos de ocupacéo para o usc semelhante serdo
0s que mais exigéncias fizerem dentro da zona onde esse uso sera

implantado.

Y/
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§ 39 - O uso proposto nao devera perturbar o propdsito e integridade do

c tipo de zona em que ficar situado.

Art. 116 - Os usos classificados como Atividades Fspeciais, na forma
constante do ANEXO X, poderdo ser implantados apés parecer favoravel do
Conselho Municipal do PDP.I, em qualquer das zonas, desde que atendidas as

axigéncias e restrigdes especificas definidas por esta Lei.

Art. 117 - Os limites fixados para a urbanizagdc devem respeitar

R
P

rigorosamente as areas naturais sensiveis, preservando as drenagens naturais

T T S PN

e oportunizando a convivéncia da populagdo com o ambiente natural, através
de dreas de recreagdo, caminhadas €, ‘quando conveniente, instalacdo de
ciclovias e calgaddes.

Art. 118 - Qualquer Ioteaménto_____aprovado irregularmente, inclusive no
que se refere ao atendimento das normas da-Lei Federal N 6.766/79, e ainda
ndo implantados fisicamente, terdo o prazo de 6 (seis}) meses, contados do

inicio da vigéncia da presente Lei, para sanar os vicios existentes, sob pena de

E

revogagasc da respectiva aprovagao.

Art. 119 - Os loteadores, proprietarios de‘- loteamentos irregulares,

& qualquer titulc, mas com mplantagao fisica consolidada, quanco ndo

iy
3
;é:::_
iy
T

tenham atendido a destinagdo minima de area verde ou institucional,

AR

obrigam-se a disponibilizar as diferengas verificadas em &reas que

integrem o loteamento, mas na rmesma area, tal como definida no art. 14,

desta mesma Lei, no prazo de 6 (seis) meses, contados do inicio da

i

| R e
P

vigéncia da presente Lei, sob pena de serem obrigados a indenizar o

Municipio de Cruz pelo valor das respectivas areas.

Art. 120 - E proibida a destinacdo distinta da prevista, nos

loteamentos, das areas verdes, ndc sendo permitida sua alienagée,

desafetacdc ou permuta.

PRACA DOS TRES PODERES, S/N - ANINGAS - 625{35—000 - CRUZ - CEARA

%‘Z;
£
|4
%
g.
3.
i
i
B



unicet
EDIGAO 2006
§ 10 - E excepcionalmente admitida a permuta de areas verdes, desde

que se trate de loteamento j& implantado, com &rea verde utilizada

irregularmente, com o fim de fazer cumprir a norma do artigo anterior.

g 20 - Admite-se, excepcionalmente, e desde que conte com a

aprovagao do Conselho Municipal do PDP.

§ 3°- A utilizagdo de areas verdes, em loteamentos, para implantagdo

de hortas comunitarias e horto florestal.

§ 4° - A utilizagao de qualqu'er area verde para implantagdo de horta
comunitaria, conforme pre\nsto no paragrafo anterior, s6 podera ser feita
por associagao comunitaria dewdamente cadastrada na Prefeitura, para o

que sera necessario a assinatura de convénio, para tai. fim, entre a

5 Prefeitura e a respectiva: associagde comunitaria, no qual deverdo estar
claramente explicitadas todas as. condigdes e normas para a referida

utilizagao.

5

Art. 121 - Objetivando preservar os ambie‘ntes naturais, as areas de
drenagem naturais e harmonizar esses Ob]etIVOS com as necessidades de
recreacao da populacdo, deverd o Poder, PUb|ICO Municipal, a partir das

diretrizes do FPlano de Estruturacdo Urbana', promover a criacdo de uma

relagao entre os espagos naturais e a rede de espagos culturais, favorecendo a

preservacdo, o uso e a imagem urbana.

Art. 122 - O Chefe do Poder Executivo Municipal reguiamentara as

restricdes quanto ao uso e ocupagdo do solo em areas onde se verifiquem a

incidéncia de:

1 - faixas de protecao de feixes de microondas da das empresas de

telecomunicacoes;

11 - faixas de enlaces radioeiétricos das empresas de telecomunicagdes,
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III - faixas de protegdo de linhas de alta-voltagem das companhias de ¢

eletrificagdo.

Art. 123 - Para execugdo do disposto nesta Lei, poderd o Poder
Executivo celebrar convénios, acordos e ajustes com Orgdos e entidades
federais e estaduais objetivando incrementar a fiscalizagdo, a aprovacdo de

projetos e o cumprimento das demais exigéncias fixadas nesta Lei.

Art. 124 - A execugdo das disposicbes desta Lel sera feita sem
prejuizo da observancia de outras leis nas esferas federal e estadual, desde

que mais restritivas.

Art. 125 - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o

conteudo desta Lei, visando o acesso da populacdo aos instrumentos da

woospRaR e L

politica de ordenamento territorial municipal que orientam a producio e a

et
i e

organizacdo do espago habitado.

Art. 126 - Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo
Chefe do Poder Executivo Municipal, apds ouvido o  Conselho Municipal do

_ Plano Diretor Participativo de Cruz.

a

Art. 127 - Fazem parte integrante dé§ta lLei'os seguintes Anexcs, com

0S seus respectivos contelidos:

ANEXO I Macrozoneamento do Uso do Solo do Territorio Municipal -
Area 1 — Municipio de Cruz;

ANEXO II  Macrozoneamento Econémico do Territdrio Municipal — Area
1 - Municipio de Cruz;

ANEXQ III Identificacao das Divisas dos Lotes ou Terrenos;

ANEXO IV Planta Oficial de Classificagdo, Uso e Ocupagdo do Solc -
Area 2 - Sede Municipal de Cruz;

ANEXC V  Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagdc do Solo -
Area 3 - Distrito de Caigara;

7

LEd

,
=y
2
b,
B
)
?\-_Z

o
PRACA DOS TRES PODERES, S/N - ANINGAS - 62595%000 - CRUZ - CEARA



RTH

Rbcpc s wartiud oob LI B i~ AT Ul IR S SRR
B R P 5 L. mEE A E
. ' X ¥ :

~
2

o

|

B TR R Ty

- GOVERNO MUNICIPAL 5('_-{*- %
22N i 1% S 5
A i 2 o
o bom Iugar de ¢e viver! ',)%
Uinices
. - EDIGAO 2006
ANEXO VI Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo -
Area 4 - Localidade de Pread;
ANEXO VII Planta Oficial de Organizagdo Territorial - Padrdo de
Ordenamento Territorial para as Localidades Relevantes;
ANEXQ VIII Indicadores Urbanos de Ocupagdo do Solo,
ANEXO IX Atividades Especiais;
ANEXO X Vagas de Estacionamento por Atividade;
ANEXO XI Modelos Esquematicos Alternativos para Solugdes de
Estacionamentos.
Art. 128 - Esta Lei enira,r_é em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as demais d_zisposigées em contrario.
PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL, aos 08 de Dezembro de 2008.
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